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De Vesteda‐brief van 8 april 2013 “huurverho‐
gingsbeleid 2013” 

De Vesteda‐brief van 5 maart 2014 “huurverho‐
gingsbeleid 2014” 

De Vesteda‐brief van 24 februari 2015 “Huurverho‐
gingbeleid 2015” 

Huurders Belangen Vereniging Z‐flats Schiedam 
T.a.v. de heer W. Versnel 
Griegplein 281 
3122 VN SCHIEDAM 

Huurders Belangen Vereniging Z‐Flats Schiedam 
T.a.v. De heer H.Hissink 
Griegplein 281 
3122 VN Schiedam 

HBV Groenoord Z ‐flat 
T.a.v. de heer H. Hissink 
Chopinplein 245 
3122 VM Schiedam 

Datum 8 april 2013 
Uw/ons kenmerk: AMS/HBV /HVH 
Betreft Huurverhoging 2013 
Contact M. (Monique) C.A. van Zessen 
Bijlage(n) 

Datum 5‐3‐2014 
Uw/ons kenmerk: kcc2elijn 
Betreft huurverhogingsbeleid 2014 
Contact Ivo Meijles 
Bijlage(n) 0 

Datum 24‐2‐2015 
Uw/ons kenmerk: HVH2015beleid/HZ 
Betreft Huurverhogingbeleid 2015 
Contact Huurderszaken 
Bijlage(n) 1 

Geachte heer Versnel ,  Geacht bestuur,  Geacht bestuur, 
In het kader van ons periodiek overleg en conform 
de  Overlegwet  Huurders/Verhuurder,  informeren 
wij u over de huurverhoging per 1 juli 2013. 

In het kader van ons periodiek overleg en conform 
de  Overlegwet  Huurders/Verhuurder,  informeren 
wij u over de huurverhoging per 1 juli 2014. 

Middels  deze  brief willen wij  u,  conform  de Over‐
legwet  Huurders/Verhuurder,  informeren  over  het 
huurprijsbeleid per 1 juli 2015. 

Ook voor 2013 hebben wij gekeken op welke wijze 
in  het  kader  van  de  wettelijke  mogelijkheden  de 
huurprijzen per 1 juli a.s. kunnen worden aangepast. 
Wij  continueren  ons  beleid  van  de  voorgaande  ja‐
ren, dit betekent dat we ook dit  jaar het huurprijs‐
beleid van de Overheid zullen volgen voor de gere‐
guleerde  woningen.  Het  beleid  van  de  niet‐
gereguleerde woningen  is  conform  voorgaande  ja‐
ren  en  zal  in  lijn  liggen met  de  verhoging  van  de 
gereguleerde woningen. 

Ook voor 2014 hebben wij gekeken op welke wijze 
in  het  kader  van  de  wettelijke  mogelijkheden  de 
huurprijzen per 1 juli a.s. kunnen worden aangepast. 
Het huurprijsbeleid van de Overheid voor de perio‐
de 1  juli 2014  tot 1  juli 2015  zal door ons worden 
gevolgd en Vesteda zal binnen deze kaders de  indi‐
viduele huurverhoging doorvoeren. 

Ook voor 2015 hebben wij gekeken op welke wijze 
in  het  kader  van  de  wettelijke  mogelijkheden  de 
huurprijzen per 1 juli a.s. kunnen worden aangepast. 
Het huurprijsbeleid van de Overheid voor de perio‐
de 1 juli 2015 tot en met 30 juni 2016 (zie bijlage) zal 
door  ons  worden  gevolgd  en  Vesteda  zal  binnen 
deze kaders de individuele huuraanpassing doorvoe‐
ren. 

Huurprijsbeleid per 1 juli 2013 
De huurverhoging per 1 juli 2013 voor gereguleerde 
woningen (HPW). 

Huurprijsbeleid per 1 juli 2014  
De  maximale  huurverhoging  per  1  juli  2014  voor 
niet‐geliberaliseerde woningen (HPW) 

Gereguleerde woningen (HPW) 

Het  inflatiecijfer  over  het  voorafgaande  kalender‐
jaar,  i.c. 2012, zoals het CBS dat op 17  januari 2013 
heeft gepubliceerd in zijn Statistisch Bulletin is 2,5%. 

Het  inflatiecijfer  over  het  voorafgaande  kalender‐
jaar,  i.c.2013, zoals het CBS dat op 16  januari 2014 
heeft gepubliceerd in zijn Statistisch Bulletin is 2,5%. 

Het  inflatiecijfer  over  het  voorafgaande  kalender‐
jaar,  i.c.2014, zoals het CBS dat op 15  januari 2015 
heeft gepubliceerd in zijn Statistisch Bulletin is 1,0%. 

  Voor  zelfstandige  woningen  is  de maximale  huur‐
verhoging mede  afhankelijk  van  het  huishoudinko‐
men  van de huurder. Er  geldt een maximaal basis‐

Voor  zelfstandige  woningen  is  de maximale  huur‐
verhoging mede  afhankelijk  van  het  huishoudinko‐
men  van de huurder. Er  geldt een maximaal basis‐
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huurverhogingpercentage  voor  alle  zelfstandige 
woningen van  inflatie + 1,5%, dus 4%. Deze verho‐
ging is toegestaan ongeacht het inkomen 

huurverhogingspercentage  voor  alle  zelfstandige 
woningen  van  inflatie + 1,5%, derhalve 2,5%. Deze 
verhoging is toegestaan ongeacht het inkomen. 

Vanaf 1  juli gelden  ‐ op basis van het Overheidsbe‐
leid  ‐ de volgende percentages voor de huurverho‐
gingen:  

4 % (inflatie + 1,5 %) voor huishoudinkomens tot 
€ 33.614,‐ 
4,5  %  (inflatie  +  2,0%)  voor  middeninkomens. 
Huishoudinkomens van € 33.614,‐ tot € 43.000,‐ 
6,5  %  (inflatie  +  4  %)  voor  hogere  inkomens. 
Huishoudinkomen boven € 43.000,‐ 

 

Daarnaast  is  om  de  doorstroming  te  bevorderen 
voor huishoudens met een inkomen boven € 34.085 
een hogere huurverhoging  toegestaan  van 4,5% of 
6,5% al naar gelang het inkomen. 
Dit betekent dat per 1 juli 2014 de percentages voor 
de maximale huurverhoging als volgt zijn: 

4,0%  (inflatie  +  1,5%)  voor  huishoudinkomens 
tot € 34.085,‐ 
4,5%  (inflatie  +  2,0%)  voor  middeninkomens. 
Huishoudinkomens van € 34.085,‐ tot € 43.602,‐ 
6,5% (inflatie + 4%) voor hogere inkomens. Huis‐
houdinkomen boven € 43.602,‐ 

Daarnaast  is  om  de  doorstroming  te  bevorderen 
voor huishoudens met een inkomen boven € 34.229 
een hogere huurverhoging  toegestaan  van 3,0% of 
5,0% al naar gelang het inkomen. 
Dit betekent dat per 1 juli 2015 de percentages voor 
de maximale huurverhoging als volgt zijn: 
*  2,5%  (inflatie  +  1,5%)  voor  huishoudinkomens 
tot € 34.229,‐ 
*  3,0%  (inflatie  +  2,0%)  voor  middeninkomens. 
Huishoudinkomens van € 34.229,‐ tot € 43.786,‐ 
*  5,0%  (inflatie  +  4%)  voor  hogere  inkomens. 
Huishoudinkomen boven € 43.768,‐ 

De huurverhoging voor niet‐gereguleerde  (gelibera‐
liseerde) huurovereenkomsten. 
Voor  de  geliberaliseerde  woningen  Vesteda  han‐
teert Vesteda het  inflatiecijfer maart  (CPI) + opslag 
(voor  zover  dit  past  binnen  de  contractueel  over‐
eengekomen mogelijkheden). Door deze benadering 
hebben we  een  huurverhogingmethodiek  gekozen, 
die gelijk  is aan die van de gereguleerde woningen. 
Waar nodig zullen we op complexniveau  in meer of 
mindere mate  ‐  indien marktomstandigheden  hier 
aanleiding  voor  geven  ‐  wijzigingen  aanbrengen, 
conform voorgaande jaren . 

De  huurverhoging  voor  geliberaliseerde  huurover‐
eenkomsten. 
Voor de geliberaliseerde woningen zal Vesteda een 
verhoging  hanteren  welke  in  de  individuele  huur‐
overeenkomsten is overeengekomen. 
De basis daarvan  is het CPI  indexcijfer maart 2014 
(welke nog niet bekend  is) met daarbij, voor  zover 
contractueel  is  overeengekomen,  een  marktcon‐
forme opslag. 

Niet‐gereguleerde woningen  (geliberaliseerde huur‐
overeenkomsten). 
Voor de geliberaliseerde woningen zal Vesteda een 
verhoging  hanteren  welke  in  de  individuele  huur‐
overeenkomsten is overeengekomen.  
De basis daarvan  is het CPI  indexcijfer maart 2015 
(welke nog niet bekend  is) met daarbij, voor  zover 
contractueel  is  overeengekomen,  een  marktcon‐
forme opslag.  

  Algemeen 
Een woning waarvan de huidige huur (ver) beneden 
de markthuur  ligt  zal  een hoger  verhogingspercen‐
tage  kunnen  krijgen dan woningen die  (ver) boven 
de markthuur liggen. 

Per  complex  en  per  individueel  huurcontract  zal 
nader  worden  beoordeeld  of  er  meer  of  minder 
verhoging kan worden toegepast. 
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Bij het  toepassen van de huurverhogingsregels kan 
per woning, binnen een complex, daardoor differen‐
tiatie ontstaan bij het toegepaste verhogingspercen‐
tage. 
Bij de huidige marktsituatie, zijn wij van mening dat 
het huurprijs niveau in relatie tot de kwaliteit van de 
woningen‐ en de daarmee gepaard gaande  investe‐
ringen‐ hiermee in evenwicht blijft. 
 

Heeft u nog vragen en/of opmerkingen dan vragen 
wij u vriendelijk om dit binnen vier weken na 
dagtekening  schriftelijk  te  sturen  aan  uw  beheer‐
consulent via KCCbeheer@vesteda.com  
 

In het  kader  van de Overlegwet waarin uw advies‐
recht  is opgenomen ontvangen wij graag uw advie‐
zen inzake de aankomende huurverhoging. 
Wij vragen u om dit binnen de gestelde termijn van 
zes weken na dagtekening schriftelijk aan ons ons te 
sturen  ter  attentie  van  uw  beheerconsulent  via 
kccbeheer@vesteda.com  

In het  kader  van de overlegwet waarin uw  advies‐
recht  is opgenomen ontvangen wij graag uw advie‐
zen inzake de aankomende huuraanpassing.  
Wij vragen u om dit binnen de gestelde termijn van 
zes weken na dagtekening  aan ons  te  sturen naar: 
huurderszaken@vesteda.com t.a.v. Kristel van Cam‐
pen. 

Wij vertrouwen er op u hiermee voldoende te heb‐
ben ingelicht. 

Wij vertrouwen erop u hiermee voldoende  te heb‐
ben  ingelicht en zien uw advies uiterlijk 16 april a.s. 
tegemoet. 

Wij vertrouwen er op u hiermee voldoende te heb‐
ben ingelicht en zien uw advies uiterlijk 7 april 2015 
tegemoet. 

D.A. (Dorien) Ter Avest‐van Ruiten 
Manager Klant Contact Centrum 

Met vriendelijke groet, 
Vesteda, D.A. (Dorien) Ter Avest‐van Ruiten 
Manager Klant Contact Center 

Met vriendelijke groet, 
Vesteda, Kristel van Campen 
Teamleider Huurderszaken 

 


