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Geacht bestuur,

Wij hebben uw advies van 6 april jl. inzake het huurverhogingbeleid 2015 in goede orde
ontvangen.

De brief die u van ons ontvangen heeft inzake het huurverhogingbeleid 2015, is een algemene
beleidsbrief waarin het algemene huurprijsbeleid van Vesteda wordt weergegeven. Er is geen
sprake van een gewijzigd beleid ten opzichte van vorig jaar, aangezien de wettelijke kaders
wederom een inkomensafhankelijk beleid aangeven, voor geliberaliseerde woningen zullen de
contractueel gemaakte afspraken gevolgd worden.

Wij sturen u ons huurverhogingbeleid brief al voordat het CPI-indexcijfer van maart bekend is,
omdat de reactietermijn van de HBV minimaal 6 weken bedraagt en wij de huurverhoging per 1
juli willen doorvoeren.

De uiteindelijke huurverhoging zal per complex en ook per woning verschillend zijn, omdat
rekening wordt gehouden met marktomstandigheden en ontwikkelingen rondom het complex.
Bij het vaststellen van de huurverhoging zal met name worden naar de eventuele ruimte tussen
de contracthuur en de markthuur van de desbetreffende woning vastgesteld worden. Indien er
sprake is van een gereguleerd huurcontract zal dit uiteraard niet hoger zijn dan de maximaal
redelijke huurprijsgrens.

Bij de markthuurbepaling nemen we de ontwikkelingen van de huurmarkt mee. Het moment
van instappen is dan ook bepalend voor de op dat moment geldende huurprijs, waardoor in 1
complex huurprijsverschillen kunnen ontstaan.

Er gaat wel degelijk een nivellerende werking uit van ons huurprijsbeleid. Per woning zal
beoordeeld worden wat contractueel en wettelijk mogelijk is. Maar vooral zal gekeken worden
hoe de huur van de woning zich verhoudt tot de markthuur.



Het CPI-indexcijfer voor maart 2015 is vastgesteld op 0.4, dit indexcijfer in combinatie met het
contractueel overeengekomen opslagpercentage zal het uitgangspunt zijn voor het
huurverhogingbeleid van de geliberaliseerde huurcontracten.

De ontwikkelingen op de koopmarkt en huurmarkt gaan niet gelijk op. Landelijk gezien trekt de
huurmarkt de afgelopen jaren sterk aan. De bevolking die nog altijd toeneemt, de geringe
toename van nieuwe woningen en het aanscherpen van de hypotheekverstrekking maken dat
de vraag naar huurwoningen sterk is toegenomen en nog steeds toeneemt. Daarom achtten wij
het toepassen van de huurverhoging bij zowel geliberaliseerde als niet-geliberaliseerde
huurovereenkomsten gerechtvaardigd.

Het jaarverslag kunt u inzien en downloaden van onze website;
http://www.vestedareport.com/#

Het complexbeleidsplan is een intern document, dit is niet voor huurders inzichtelijk. De
meerjaren onderhoudsplanning kunt u tijdens het voor- en najaarsoverleg bespreken met de
assistent regiomanagement.

Een huurder die met ons een niet-geliberaliseerde huurovereenkomst heeft afgesloten, kan
indien gewenst een overzicht van de puntenopbouw van zijn/haar woning opvragen. Deze

verstrekken wij niet op voorhand bij de aankondiging van de huurverhoging. Wanneer een
huurder het niet eens is met de puntenopbouw, kan de huurder ons dit schriftelijk melden.

In het voorjaarsoverleg van 13 april 2015 met mevrouw Tosca Winters zijn de openstaande
dossiers besproken. De onderwerpen die u in uw brief inzake het advies op de huurverhoging
aanhaalt en die niet direct betrekking hebben op het huurverhogingbeleid, zoals de publieke
informatie en vragen over de verkoop van woningen, kunt u bij mevrouw Winters neerleggen.
Zij zal hierop inhoudelijk reageren.

Met vriendelijke groet,
Vesteda
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