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U huurt een woning. Dat kan een sociale huur (“gereguleerd”) of een vrije sector (“geliberaliseerd”) woning zijn.

HUURDERS BELANGEN VERENIGING
Z-FLATS SCHIEDAM

Informatiebrief 8 maart 2019

Welke dat is, hangt af van de ingangsdatum van uw huurcontract.

Voorbeeld: ingangsdatum van uw huurcontract is 1 augustus 2002, en uw netto huur (excl. Servicekosten) be-
droeg € 500,00. Dat is een sociale huurwoning. Zou het netto huurbedrag € 565,44 of meer zijn, dan is het een

vrije sectorwoning (zie de tabel hieronder).

Huurliberalisatiegrenzen door de jaren heen

Per Bedrag |Per Bedrag|Per Bedrag|Per Bedrag
1989 f750,00(1996 f 1.047,92|2002 € 565,44 (2009 €647,53
1990 f775,00{1997 f 1.085,00|2003 € 585,24 (2010 € 647,53
1991 f820,00{1998 f 1.085,00|2004 € 597,54 (2011 € 652,52
1992 f865,42{1999 f 1.107,00|2005 € 604,72 (2012 € 664,66
1993 f913,33|2000 f 1.149,00|2006 € 615,01 (2013 € 681,02
1994  f963,75(2001 f1.193,00|2007 €621,78|2014 € 699,48
1995 f1.007,50|2001 € 541,36|2008 € 631,73 (2015-2018 € 710,68

2019 €720,42

De huurverhoging voor een vrije sectorwoning is afhankelijk van wat er in uw huurcontract staat.

Voor een sociale huurwoning is het wat ingewikkelder.

U betaalt voor de kwaliteit van deze sociale huurwoning. Hoeveel dat is, wordt berekend met het Woningwaar-

deringsstelsel (WWS). Het aantal kwaliteitspunten bepaalt wat de maximale huur is/mag/zal zijn.

Uw woning wordt gewaardeerd op:

1.
2.
3.

Oppervlakte van de kamers (woonruimten)
Oppervlakte van bergingen (overige ruimten)
Aantal verwarmde ruimten

e ook videobel

Energielabel

Keuken

e |engte aanrecht;

e dubbele spoelbak;

e afzuigkap;

e evt. extra betegeling keuken.
Sanitair

e bad, douche of beide;

e aantal fonteintjes;

o toilet;

e evt. extra betegeling.
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7. Woonvoorzieningen gehandicapten
8. Buitenruimte (terras, balkon)

Dat zijn vaste zaken, die elk jaar onveranderd zijn (tenzij ....).

Voorbeeld:
WWS-Puntentelling
Woning R
1. Oppervlakte van woonruimten - m’ :__§7_ 87,00
2. Oppervlakte overige ruimten m’ :___5_ 3,75
3. Verwarmde vertrekken !___6_4I 9,00
Video/huistelefoon __________ 0,25
41EnergielabelD___ __________ ] 11
5. Keuken
aanrecht 2m + 7
dubbele spoelbak 0,25
afzuigkap 0,5
extra betegeling 0,25
6. Sanitair
_ltoilet  _ _ _ _ ___ ________ 3
} 2wastafels_ 1 2
| douche  _ _ _ _ _ J 4
7. Woonvoorziening gehandicapten pm
8. Privé-buitenruimten -balkon _ -
I balkon Ibalkon 2
subtotaal : 130

In bovenstaand voorbeeld: 130 punten (afgerond).
Naast deze min of meer vaste, zekere zaken (met een waardering in punten) zijn er ook andere zaken die elk
jaar (kunnen) veranderen: de WOZ-waarde.

Inmiddels heeft u van de Regionale Belasting Groep een aanslag voor de belastingen (gemeente en Hoogheem-
raadschap) ontvangen. Aan de bovenzijde ziet u de WOZ-waarde per 1 januari 2018. Voorbeeld:

Waardepeildatum 01-01-2018
WOZ-waarde: euro.

Met deze waarde worden ook nog punten gerekend.
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Dat gebeurt met de oppervlakte van de woonruimte (zie hierboven met het voorbeeld 87 m?) en de overige
ruimten (berging, met als voorbeeld 5m?). In dit voorbeeld een totaal van 92 m2.

Maar eerst worden met de WOZ-waarde punten berekend: voor elke € 9.474,-- van WOZ-waarde > 1 punt. In
dit voorbeeld: 120.000/9474 = 13 punten (afgerond)
Daarna met die oppervlakte (in dit voorbeeld 87m?+5m?=92m?): Voor de WOZ-waarde gedeeld door de opper-

vlakte van de onderdelen 1 en 2, per € 147,00 > 1 punt. Zou de WOZ-waarde € 120.000,-- zijn, dan is het te
berekenen aantal punten: 120.000/92/147. Resultaat: £/ punten.

In het bovenstaande voorbeeld wordt het WWS-puntentotaal 130+13+:=tE¥4 punten.
Uit de tabel volgt dat de maximale netto huur per 1 juli 2019 niet meer dan € 774,71 mag bedragen.

Punten Max huur Punten Max huur Punten Max huur
110 € 550,14 136 € 689,15 162 € 828,21
111 € 555,50 137 € 694,52 163 € 833,53
112 € 560,83 138 € 699,88 164 € 838,88
113 € 566,17 139 € 705,20 165 € 844,24
114 € 571,54 140 € 710,55 166 € 849,59
115 € 576,89 141 € 715,92 167 € 854,92
116 € 582,22 142 € 721,24 168 € 860,26
117 € 587,57 143 € 726,58 169 € 865,65
118 € 592,90 144 € 731,95 170 € 870,98
119 € 598,25 145 € 737,31 171 € 876,32
120 € 603,60 146 € 742,64 172 € 881,66
121 € 608,56 147 € 748,00 173 € 887,03
122 € 614,31 148 € 753,34 174 € 892,35
123 € 619,65 149 € 758,69 175 € 897,71
124 € 625,02 150 € 764,03 176 € 903,05
125 € 630,36 151 € 769,37 177 € 908,40
126 € 635,69 152 € 774,71 178 € 913,76
127 € 641,04 153 € 780,06 179 € 919,10
128 € 646,43 154 € 785,41 180 € 924,42
129 € 651,72 155 € 790,16 181 € 929,81
130 € 657,09 156 € 796,09 182 € 935,15
131 € 662,44 157 € 801,48 183 € 940,48
132 € 667,77 158 € 806,79 184 € 945,81
133 € 673,14 159 € 812,17 185 € 951,19
134 € 678,47 160 € 817,50 186 € 956,54
135 € 683,84 161 € 822,84 187 € 961,87

Wij hopen dat dit duidelijk is.

Maar .... heeft u nog vragen, dan kunt u bij ons terecht tijdens onze inloopspreekuren. Wanneer en waar? Elke
maand (tot aan de zomervakantie) houden wij een inloopspreekuur om 20:00 uur in het kantoortje bij de A-
ingang op het Chopinplein.

De data daarvoor zijn:
| 18 maart 2019 ‘ 15 april 2019 13 mei 2019 17 juni 2019
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